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Foreningen
§ 1 Namn, andamal och sate
Foreningens namn fir Bostadsriittsforeningen Slottsherget 2 1 Vistra Frolunda.

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens
hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsligenheter for permanent boende, och
i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning 1 tiden,

Foreningen ska i sin verksamhet friimja de kooperativa principerna sisom de kommer till uttryck 1
dessa stadgar och verka tor en socialt, ekonomiskt och miljémissigt

hallbar utveckling.
Foreningens styrelse ska ha sitt siite 1 Géteborgs kommun.
§ 2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges 1 upplatelseavtalet, fiireningens
ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus.

En upplitelse Fir dock fiven ombatta mark som ligger 1 anslulning 1ill fGreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§ 3 Definitioner

Med bostadsritt avses den ritt i foreningen som en medlem har till foljd av upplatelsen.

Fin ligenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en
ldgenhet som helt eller inte till ovasentlig del dr avsedd att anvindas som bostad. Med
lokal avses annan Bigenhel dn bostadsligenhel. Till Bigenhet kan héra mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

Lon

4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas [ysisk cller jundisk person som kommer ail erhilla bostadsrditt 1 [Oreningen
il [Ghd av upplatelse rin [Breningen eller som dverlar bostadscitl 1 [Gremingens hus,

§ 5 Allmanna bestimmelser om medlemskap

Beslutet att anta en medlem 1 fiireningen fattas av styrelsen med hinsyn till bestimmelserna 1 dessa
stadgar och 1 bostadsrittslagen.

Styrelsen idr skyldig atl snarast, doek senast inom en (1) minad [rin mottagandet av en sknfilig och
fullstindig ansdkan om medlemskap till foreningen. fatta beslut angaende medlemskap.
Medlemskap fir mte nekas pa grund av kin, kénstdverskridande wentitet eller utiryek, ctmisk
tillhéirighet, rehigion eller annan trosupplattning, Rnkbonsnedsittning, sexuell lggning eller dlder.,

En annan juridisk person dn kommun eller region som har forvarvat bostadsritt till en bostadslagenhet
kan nekas medlemskap.



En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare ska betraktas som uttriidd ur foreningen.

§ 6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

En person till vilken en bostadsritt har ﬁvergéitt far inte nekas intride 1 foreningen om de villkor for
medlemskap som specificeras 1 dessa stadgar &r uppfyllda och om foreningen rimligen bir aceeptera
personen som hostadsrattshavare.

Vid forviiry av en bostadsliigenhet beviljas medlemskap endast om den forviirvande personen avser att
permanent boséitta sig 1 ligenheten, Vid forviiry av andelar diir bostadsritten efter forviirvet innchas av
forilder/forildrar och barn, kan styrelsen dock besluta att undantagsvis bevilja medlemskap at
forviirvaren fven om denne inte avser att permanent bositta sig 1 genheten, fBratsatt att nagon av
andelsdgarna har avsikten att gira det. Se dock nasta stveke angaende styrelsens befogenhet att neka
medlemskap vid andelsforviry.

Den som forviirval en andel 1 en bostadsriitt kan nekas medlemskap. Om bostadsriitten efter forviirvet
innchas av makar, eller om bostadscitien avser en bostadsligenhet, giller dock vad som anges 1 2 kap.
3 och 5 §§ bostadsriittslagen [Br sambor pa vilka sambolagen (2003:376) dr tillimplig,

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte nekas intride 1
fireningen. Medlemskap fir heller inte nekas nir en bostadsritt till en bostadsligenhet har dvergatt till
annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren vid Gvergangen.

Overgang av bostadsritt
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Upplatelse av en lagenhet med hostadsratt ska ske skrittligen och undertecknas av
partcrna. I upplitclschandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhetlen med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas 1 mmsals, drsaveglll och 1 rekommande fall upplalelscavgill.

":» 8 Forhandsavtal

Féremingen far 1 enlighet med bestdmmelserna 1 5 kap. bostadariittslagen inga avtal

om alt 1 framiiden upplita ligenhel med bostadscitl, EU sddanl avial kallas [Brhandsavial,
§ 9 Overlatelseavtal

Eit skriltligl avial krivs [r all dverlila cn bostadsrill genom kip, dir bade siljare och kipare maste
underteckna. Kopehandlingarna ska specificera den aktuella ligenheten och priset, vilket dven galler
for byte eller gava.

En dverlalelse som inte upplyller ovanstiende krav anses ogiliig. Om talan om ogillighet inte viicks
mom va ir [rin dverlilelsens datum [Grloras viitien 1] sidan talan,

Om siljaren och kijparen enas om ett annat pris in det som anges 1 kipehandlingarna, ir den
dverenskommelsen ogiltig. Priset som anges 1 kipehandlingarna giller istdllet, men det kan jimkas om
det bedoms vara oskaligt med hansyn till handlingarnas innehall, avtalets omstindigheter. senare
hindelser och andra relevanta faktorer.

§ 10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlatelse av en bostadsrill anses ogiltig om firviirvaren av bostadsrétten viigras medlemskap 1
foreningen. Denna bestimmelse giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kapitlet av bostadsrittslagen. Om forvirvaren vigras intrade i foreningen i
sadana fall ska foreningen 15sa bostadsriitten mot skillig ersittning, forutom om en juridisk person
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enligt § 11 andra stycket har ritt att utéva bostadsriitten utan att vara medlem. En dverlatelse som
avses 1 § 11 femte stycket anses ogiltig om det fireskrivna samtyclket inte erhalls.

B -l el e ol o s i) il -k & B y i
§ 11 Séarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Vid dverlatelse av en bostadsritt krivs att den nya innehavaren blir medlem i féreningen, om inget
annat anges nedan.

En juridisk person kan utéva bostadsréitten utan att vara medlem om den forviirvades genom exekutiv
forsilining eller tvangsforsiljning enligt 8 kapitlet av bostadsriittslagen, férutsatt att personen hade
pantritt 1 bostadsritten. Efter tre (3) ir kan féreningen begéra att personen visar att nagon berittigad
till medlemskap forvirvat bostadsriitten och ansékt om medlemskap, annars kan bostadsritten
tvangsforsiljas.

Ett didsbo kan utdva bostadsréitten utan medlemskap. Efter tre (3) ar kan [Greningen begiira att
diidsboet visar alt bostadsriitten har delats upp eller att ndgon som ir berdttigad till medlemskap
forviirvat den, annars kan bostadsritien tvingstirsiljas.

O bostadsritten dvergatt genom bodelning, arv eller liknande och férvarvaren inte blivit medlem kan
fireningen kriiva bevis pa att en berittigad person har forvirvat den och ansokt om medlemskap,
annars kan bostadsritten tvangsforailjas.

En jundisk person som ér medlem 1 fGreningen kan inte ulan styrelsens samiycke [Brviirva en
bostadscitt till en bostadsligenhet. Undantag giller [Br forviry vid exckullv frsilining cller
tvangsforsiljning dir persomen hade pantritt 1 bostadsritten, samt for forvary av en kommun eller en
TegInmn.

§ 12 Betalningsansvar efter Overgang av bostadsratt

WVid vanliga [orviry av bostadsriitl dr den nya fgaren inle ansvang [Br belalningsfBrpliktclscroa som
den tidigare fgaren hade genlemol bostadsritls reningen,

Om bostadsritten dverpatt genom bodelning, arv, testamente. bolagsskitie eller liknande forvary, delar
den nya dgaren och den tidigare dgaren ansvaret for de betalningstorpliktelser som den tidigare dparen
hade som innehavare av bostadsritten.

§ 13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsriillshavaren ansvarar [or dlgirder 1 ldgenheten som har vidiagils av idigare
innehavare av hostadsritten.

§ 14 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte belalar insals cller upplatelscavet 1 il tid och inte heller mittar ull detta
mom en (1) manad efler anmaning, kan Greningen hiiva upplitelscavialel, Undantag giller om
ldgenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Vid havning har fireningen ritt till ersttning for
eventuell skada,

Avgifter till foreningen
§ 15 Allmant om avgifter till féreningen samt andelstal

Fér varje bostadsritt ska bostadsrattshavaren betala insats, arsavgitt och eventuella dvriga avpifter
enligt foreningens stadgar, inklusive upplatelseavgitt, 6verlatelseavgift. pantsattningsavgift och avgift
tor andrahandsupplatelse. Foreningen ar inte berittigad att ta ut vtterligare aveifier for atgirder som
regleras av bostadsrittslagen eller andra forfattningar.

Styrelsen dr ansvarg [Or alt Taststiilla storleken pd msatsen, drsavgilien, dverlatelseavgilien,
pantsittningsavgiften, upplatelseavgiften och avgiften for andrahandsupplatelse. Beslut om dndring av
insatsen kraver alltid beslut av foreningsstimman. Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas



bostadsrittshavarna. Ligenheten far inte tas 1 besittning forsta gingen forrin faststilld insats och
eventuell upplatelseavgift har betalats till foreningen, om inte styrelsen har medgett annat.

Styrelsen ska dven faststiilla drsavgiften, vilken ska vara ekonomiskt hallbar fiir foreningen pa Ling
sikt. Arsavgiften fordelas pa bostadsriitterna i forhéllande till deras insatser. Vidare, om en kostnad
som hinfor sig till uppvirmning, nedkylning, varmvatten eller elektrisk strém kan piforas
bostadsrittshavaren efter individuell mitning, ska berdkningen av arsavgiften baseras pa den uppmiitta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering, om kostnaden direkt
kan fordelas pa samtliga eller vissa ldgenheter, eller om en annan férdelningsgrund fin insatser &r mer
limplig.

Betalning av arsavgiften ska ske 1 fiirskott, tirdelat pa méinad for bostad och lokal. Betalning ska vara
fireningen tillhanda senast sista vardagen fire varje kalendermanads borjan. Betalming via post eller
hankkontor anses vara omedelbart mottagen av fireningen. Betalning via standardiserad betaltjanst
anses vara mottagen av foreningen nir betalningsuppdraget mottogs av betaltjanstformedlaren.

Andelstal

Andelstal fir varje bostadsrittslagenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal som medfar
rubbning av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av foreningsstamman. Styrelsen
far beslula om dndring av andelstal som inte medfr rubbning av inbérdes fSrhallanden.

| = 3, ) | o] W o tbe S e SR ol B o L - - St e 1 s o g [ - -
§ 16 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse | andra hand

Foreningen har ritt att ta ut en dverlatelseavgift vid dvergang av bostadsritt. Overlatelseaveiften ar
normalt tre och en halv (3.5) procent av gillande prisbasbelopp vid Gverlatelse.

Foreningen har ritt att ta ul en pantsitiningsavgill vid pantsiitining av bostadsritl.
TPantséttningsavgillen dr vanligivis en och en halv (1.5) procent av gillande prisbasbelopp vid
underrittelse om pantsdttningen.

Foreningen har ritt att ta ut en aveill vid upplitelse av bostadsritlen 1 andra hand. Arliga aveiflen Gir
mte dverstiga o (10) procent av giillande prisbasbelopp [Gr det ar Bigenhelen dr upplaten 1 andra hand.
Vid upplatelse under en del av aret beriiknas den maximala aveillen ulilrin antalet kalendermanader
ligenheten dr uppliten.

B N T e |

§ 17 Ranta och inkassoaveift vid fi

Srsenad betalning

Vid firsenad betalmng av arsavgift eller andra avgifter till foreningen pafisrs drojsmalsrinta enligt
rantelagen (1975:635) fran forfallodagen till dess att full betalning sker. Bostadsrittshavaren ska dven
ersitta paminnelseavgitt och eventuell inkassoavgitt enligt lag (1981:739) om ersittning fir
inkassokostnader med mera.

S 1o Uvriga aveirter

For tillkommande nytligheter, sasom parkeringsplatser cller exira [rrddsulrymmen, som cndasl
utnyiljas av vissa medlemmar, Gaststéller styrelsen sérskild ersiiltning med hinsyn Gl jordabalken och
annan relevant lagstifining.

E 40 L pa— P - e o e A el
§ 19 Foreningens legala pantratt

Foreningen har pantriil 1 bostadsratlen [or obetalda avealler sdsom insats, drsavgill, upplitelseavel,
dverlatelseavgill, pantsittimngsavgill och avgill [Br andrahandsupplatelse. Denna pantritt behandlas
vid ubmiitning eller konkurs som ¢n handpaniritt och har [retride [Bre andra paniritler, om inte annal
[Blier av bostadsratislagen.



Anvandning av lagenheten
§ 20 Avsett Andamal

Bostadsrittshavaren far endast anviinda ldgenheten for det avsedda dndamalet, vilket vanligtvis dr som
permanentbostad for bostadsriittshavaren.

Fireningen kan endast aberopa avvikelse fran detta om det har avsevird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem.

Om en bostadsligenhet innehas av en juridisk person maste den anviindas for uthyrning som
permanentbostad, om inte annat avtalats, Om bostadsriittshavaren anviinder ligenheten for annat
findamadl, ansvarar de for kostnader relaterade till ligenhetens anpassning, findringar som kriivs av
myndigheter, dkade freningskostnader och aterstiillande av ligenheten 1 ursprungligt skick, om inte
annat avtalats.

T B et AR EISTN . I M R
3 21 Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsriittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor 1 omgivningen
inte utsitts fiir storningar som i sadan grad kan vara skadliga fisr hilsan eller annars torsdmra deras
hostadsmiljé att de inte skiligen bor talas.

Bostadsriitishavaren ska dven 1 dvrigl vid sin anviindning av ldgenheten iakita allt som lordras for atl
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utantar huset. Om foreningen antagit ordningsregler
ir bostadsrittshavaren skyldig att ritta sig efter dessa.

Bostadsriitishavaren ska hilla noggrann Gillsvn Sver atl ovan angivina dligganden fullgbrs ocksi av dem
som han eller hon svarar [Br enligl bostadsriitslagen. Om detl frekommer stémingar 1 boendel ska
fireningen

1. ge bostadsriitishavaren tillsiigelse all se 1l all stdrmingama omedelbart upphér,

och

2. om det fr [riga om en bostadsligenhet, underriilia socialnfimnden 1 den kommunen dir ligenheten
ir beldgen om storningarna.

Vid stérmingar som ir siirskilt allvarliga med hiinsyn Gl deras art eller omlatining har [Breningen céil

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar behittat med ohyra far
detla mile las in 1 ligenhelen.

§ 22 Upplatelse av |dgenheten i andra hand
En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet 1 andra hand till annan fisr sjdlvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samiycke kriivs dock mte

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv firsiljning eller tvangstorsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem 1 [remngen, eller

2. om lagenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underrittas om upplatelsen.
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Om styrelsen vigrar ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse av en bostadsritt, kan
bostadsrittshavaren dnda upplita sim ligenhet 1 andra hand om hyresndmnden ger tillstand uill
upplatelsen.

Tillstand ska limnas, om bostadsrittshavaren har skl for upplatelsen och féreningen inte har ndgon
befogad anledning att viigra samtycke.

Tillstandet ska begrinsas till viss tid.

I fraga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det tor tillstand endast att
fireningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtveke.

Ett tillstind till andrahandsupplitelse kan fdrenas med villkor och dr begrinsat till 6 eller 12 manader.

§ 23 Inneboende

Bostadsriiltshavaren far inte inryvmma utomstiende personer 1 Bgenheten, om det kan medfora men for
fBreningen eller ndgon annan medlem | foreningen.

Underhall av lagenheten

9 £ I_:\._,l"'.i--"-'._.:-":. drsnavarens ansvat

Bostadsriillshavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten med tillhériga uwirvmmen 1 gott skick, Om
garage, [orrad cller annal virvmme ingér 1 upplitelsen eller hir Gll ligenheten giiller samma
ansvarsfrdelning for dessa som [Or ligenheten. Med ansvaret [Bljer sdviil underhalls- som
reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som foreningen lamnar betriffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation 1 ligenheten samt att
tillse att dessa installationer utfors fackmannamdssigt. Notera att elinstallationer som huvudregel
enbart [r utldras av auldloriserad elinstallalér, eller ngon som omlatlas av clinstallalionsoretagels
cgenkontrollprogram. Kontrollera alltid atl clinstallations[Brelaged inns 1 Elsikerhelsverkels regisier
och all Bretaget Gir utlora det akiluella arbetel. Det dr bostadsrillshavarens ansvar all de
clinstallationer som gors 1 Hegenhetlen wilbrs korrekl, Inspektionsluckor masic bibchillas ullgingliga.
Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar 1 upplatelsen. an eller hon ir skyldig

att filja de anvisningar som meddelats rorande skotseln av marken. Fireningen svarar 1 6vrigt for att
fastigheten dr vil underhallen och halls 1 gott skick.

Om inte [Oreningen lecknal en [orsdkring med kolleklivl bostadsritstillige bir bostadsrittshavaren
leckna [orsikring som omfaitar bostadsritishavarens reparationsoch wnderhdllsansvar enligl dessa
stadgar.
Bostadsriillshavarens ansvar [or ligenheten omblattar bland annat;
+  inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande ldgenheten
= yiskiklen saml underhiggande skiki som kréivs [or all anbringa yibeliggningen pa el
fackmannamassigt satt pa rummens vaggar, golv och tak samt undertak
+  icke bdrande innerviggar
»  ledmingar fir avlopp, gas, vatien, venililation och informationséverlinng som endast (énar
bostadsritishavarens ligenhet, ull de delar dessa dr synliga 1 Eigenheten
*  ledningar for elektricitet, sdvil synliga som icke synliga 1 ligenheten (fran och med

huvudbrytaren 1 ldgenhetens eleeniral (siknngsskipet))
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*  ldgenhetens elcentral (sikringsskap), strombrytare, eluttag och armaturer
» anordningar fir informationséverforing som endast tjfinar bostadsrittshavarenligenhet, till de

delar dessa dr synlhga 1 ligenheten
»  elradiatorer (betriffande vattentyllda radiatorer svarar bostadsriéttshavaren endast for malnmg)

= varmvattenberedare (forutsatt att den inte fir integrerad med anordning som foreningens
veldstider och braskaminer. dock ¢) tillhérande rokgangar utanfor ligenheten

= liigenhetens innerdérrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

+  lister, foder, socklar och stuckaturer

= glas 1 tonster, dirrar och inglasningspartier

= till dérrar, fonster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, hakar, brytskydd,
bamskyddsspérrar, sprjs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och mellan fonster/dérrar/
inglasningspartier), lasanordmmgar, nycklar, ringklocka, vadringsfilter, spaltventiler, gangjam
och titningslister. Gingjimn som ér en integrerad del av dérr- eller fnsterkonstruktionen
svarar dock foreningen fiir.

+  Firemingen svarar dven for ytterddrrens titmingslister, som ir en del av brandskyddet.
*  persicnner

= elektrisk golvvirme

Bostadsrittshavaren svarar vidare foor all malning av férutom utvindig malning och kittning av yiter-
halkong- och altandérrar, fonsterbigar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsriittshavaren svarar dven [or atl funklionen 1 beslagningen av [nster och démar skitls och
smiéir)s [ortlopande och all spaltventiler rengérs.

Bostadsrittshavaren svarar dartill for all egendom zom bostadsrattshavaren eller tidigare
hostadsrattshavare tillfirt ligenheten.

§ 25 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten ér [rsedd med balkong, altan, lakicrrass cller uteplats, dr bostadsriiltshavaren ansvang
[ir renhillning och sndskolining, Dessulom i bostadscillshavaren ansvarig [Br all underhalla golvens
ytskikt samt insidan av sidopartier, fronter och fristaende tak. Det bor noteras att golvplattan pa en
balkong ovantor en annan ligenhet inte klassificeras som tak i detta avseende.

Om ligenheten inkluderar en takterrass, maste bostadsrittshavaren ocksa se till att avrinning fir
dagvatten inte blockeras. Malning ska utforas enligt instruktioner fran foreningen.

26 Vatut

§ rymmen och kdk
Betraffande vatutrymmen och kok giller utdver vad som ovan sagts att bostadsrattshavaren svarar fir
all inredning och virustning sisom bland annat:

*  yiskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

*  klamring runt och insats i golvbrunn

rensming av golvbrunn, mnsats 1 golvbrunn, sil och vatienlis
wredning och belysmingsarmaturer

*  elektrisk handdukstork

*  wvilvaror och sanitetsporslin

tviitt- och diskmaskin inklusive ledmngar och anslutmngskopplingar pi vattenledningen
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armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke,

packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pi vattenledning

vitvaror

kéksflikt, spiskipa och ventilationsdon (om flikten ingar 1 husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren enbart for armaturer och strémbrytare samt for rengdring av dessa och

byte av filter). Installation som paverkar ventilationen kréiver styrelsens tillstind.

*  avlallskvarn
L )
3 27 Féreningens ansvat

Bostadsriittsforeningen svarar for underhill och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa;

wEenarall

ledningar for avlopp, gas, elekiricitel, vatien och informationséverfring samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer dn en ligenhet

servisledning fram till huvudbrytare 1 ligenhetens eleentral

ledningar [or avlopp, gas, vatlen och informationstéverforing samt ventilationskanaler som
finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller biirande viigg

viirmepanna/virmepump

vatlenfyllda radiatorer och dérlill kopplade vinneledningar (bostadsriittshavaren svarar dock
[Gr mdlning)

golvbrunn

yiter-, balkong- och alland6mrar med tillhérande karmar och Gitningshisler som ér
cn del av brandskyddel

gingpirm vilka ir en mntegrerad del av disrr- eller [Bnsterkonstruktionen
[Basterbagar och [Boslerkarmar

malning av utsidan av yiler-, balkong- och altandtrrar, [énsterbiigar, dérr- och
[Bnsterkarmar saml inglasningsparticr

rikkanaler och rékgangar utanlir ligenhelen

postanordningar sisom stighelsboxar, brevlidor, brevinkast och leveransboxar
vallenburen golvviirme som dr en del av [astighelens uppvinmningssystem
soleeller

slakel

S —— v brande allar vattanledaiso ol
el UL &y brand- eller vattenledmingsskada

T
0 |
il LI

Bostadsrittshavaren dr endast ansvarig [Gr reparationer (il [Bhd av brand- eller vatlenskador om
skadan har uppstill genom;

Egen vardsloshet eller forsummelse, eller

Vardsloshet eller forsummelse av:

a) Nagon 1 hushallet eller besokare som gist.

b) Nagon annan person som tillfalligt vistas i ligenheten, eller

¢) Nagon som utfor arbete i ligenheten pa uppdrag av bostadsrattshavaren.
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For reparationer till foljd av brandskada som orsakats av nagon annan in bostadsriittshavaren sjilv dr
bostadsrittshavaren endast ansvarig om denne har brustit i omsorg och tillsyn.

E S50 e bosde et e b o e ey il el ¥ e b o ——CY | A
§ 29 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister

Bostadsriittshavaren maste omedelbart meddela féreningen om det finns fel eller brister 1 den
utrustning 1 ligenheten som foreningen fr ansvarig for enligt tidigare bestimmelser.

§ 30 Foreningen far utféra underhallsatgard som bostadsrattshavaren svarar for
Fireningen har befogenhet att ta pd sig utforandet av underhallsatgirder som normalt skulle vara
hostadsrittshavarens ansvar enligt tidigare bestimmelser. Beshut om detta ska tas pa
fireningsstamman och bor framst gilla tgdrder som genomtirs i samband med omfattande underhall

eller renovering av foreningens byggnad, vilket paverkar bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 31 Ersattning for intraffad skada

Vid skada dar foreningen blir skyldig att betala ersdttming till bostadsrittshavaren for
ldgenhetsutrustning eller personhigt lésdre, ska erséttningen beriknas med hiansyn till egendomens

virde omedelbart fore skadetillfillet. Sarskilda regler galler dock fisr brand- eller vattenledningsskada,
se § 28 ovan.

3 32 Avhjdlpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren [Brsummar sill underhillsansvar enligt § 24-26, cller genomfor en friindring
av ligenheten som kraver tillstand enligt § 34 utan att ha fitt lov, vilket kan dventyra nagon annans
sikerhet eller orsaka omfattande skador pa nagon annans egendom, och hostadsrattshavaren inte
algiirdar bristen trols uppmaning, har Fireningen e ait atgirda bristen pa bostadsriitishavarens
bekostnad.

§ 33 Féreningens ratt till tilltrade till I3genhet

Firetradare for foreningen har rétt att fa tilltride till ldgenheten nir det behavs for Gvervakning eller
[Gr att utltra arbete som [Breningen dr ansvarig [Or eller har rill all genomfGra enligl § 32, Vid
avsigelse av bostadsritlen cller niir bostadsritlen ska tviings[orsiljas masic bostadsrittshavaren tillala
visning av ligenheten vid EHmplig Gdpunkt. Féreningen miste se 1l atl bostadsriittshavaren mle uisitls
[6r mer oliigenheler dn nadyvindigl,

Bostadsrittshavaren maste acceptera eventuella inskrankningar 1 sin nyvttjanderitt som dr nodvindiga

for att bekampa skadedjur 1 byganaden eller pa marken, dven om deras ligenhet inte paverkas av
skadedjuren.

Om bostadsrittshavaren inte tllater illiviide tll ligenheten nér Breningen har i wll det, kan
Kronofogden besluta om siirskild handriickning,

e B i ¥
L i v eyt 18 oo o
§ 34 Andring av ldgenhet

Bostadsrittshavaren maste fa styrelsens godkinnande innan denne utfor nagon atgird i lagenheten
som inkluderar:

Ingrepp 1 ¢n birande konstruktion,

Installation eller dndring av avlopps-, virme-, gas- eller vattenledningar,

Installation eller dndring av ventilatonsanordmingar,

Installation eller dndring av eldstad, rikkanal eller andra imgrepp 1 brandskyddet, eller

Viasentliga forindringar av ligenheten.
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For ligenheter med sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljémassiga eller konstnirliga virden krivs
alltid styrelsens tillstand for atgiirder som kan paverka dessa viirden.

Styrelsen kan endast neka tillstand for en dtgéird enligt ovan om den medfor pitaghg skada eller
oldgenhet for foreningen. Tillstand kan ocksi ges under vissa villkor, sasom att bostadsréttshavaren
ska sta for eventuella kostmader som kan uppsta till fiilljd av tgirden.

Om bostadsriittshavaren inte dr néjd med styrelsens beslut kan han eller hon begiira att hyresniimnden
provar fragan. Alla forindringar 1 ligenheten miste utfdras professionellt.

Tillbyggnad;

Markiser, inglasningar, belysningsarmaturer, kvl- och varmesystem, solskydd, parabolantenner och
liknande anordningar far endast monteras pa byggnadens utsida efter att ha erhallit styrelsens skriftliga
godkinnande. Bostadsrittshavaren ansvarar for underhallet av sddana anordningar och maste pd egen
bekostnad demontera dem om det behavs for att toreningen ska kunna utféra sitt underhallsansvar
eller pa grund av myndighetsheslut.

Vid [orindring av ligenhetens planritning eller struktur skall medlemmen alltid begiira styrelsens
tillstand.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 35 Underhallsplan for féreningens fastigshet med byggnader

Styrelsen ska uppriitta och drhigen [Bha upp underhillsplan e genomfGrande av

underhallet av foreningens ashighet/er med tllhérande byvggnader.

§ 36 Fonder fér underhall

Firemingen ska mritta en fond fisr det planerade underhallet av foreningens fastigheter och tillhérande
byganader. Avsattningar till denna underhallsfond ska géras arligen med belopp som specificeras 1 den
ckonomiska plancn fir det forsia arcl och dircller enligl den faststéillda vnderhallsplancn enligt § 335
ovan.

Utéver detia har bostadsriishavare méjlighet ait bilda sina cgna individuclla underhillsfonder for sina
ligenheter. Beslul om inddiltande, avskallande och arliga avsiillningar 11l dessa individuella fonder
[allas av slyrelsen, och avsdliningar kan gbras genom drliga bidrag [ran bostadsriiltshavama

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§ 37 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrdtts kan firverkas under
vissa omstindigheter, vilkel ger [oreningen viitl atl siga upp bostadsritishavaren ull avilyimng, Dessa
omstindigheter inkluderar:

1, Drijsmal med insats eller upplatelseavgift: Om bostadsrittshavaren inte betalar insats eller
upplatelseavgift inom tva veckor fran forfallodagen etter paminnelse fran foreningen.

1a. Drijsmal med drsavgill eller avgilt Gir andrahandsupplatelse: Om bostadsriitishavaren inte
betalar arsavgill eller avgl [ir andrahandsupplatelse inom en vecka [6r bostadsligenheter eller tva
vardagar [or lokaler elier [Brliallodagen.

2, Olovlig andrahandsupplatelse: Om bostadsrittshavaren upplater ligenheten 1 andra hand utan
behorigt samtycke eller tillstand.
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3, Anviindning for annat indamal eller inneboende: Om ligenheten anvinds 1 strid med dess
avsedda dndamadl eller om bostadsriittshavaren har inneboende till men for foreningen eller annan
medlem.

4, Ohyra: Om det finns ohyra 1 ligenheten pa grund av bostadsriittshavarens vardslishet eller om
ohyran sprids till foljd av forsummelse att rapportera till styrelsen.

5, Vanvard, storningar, brott mot ordning: Om ligenheten vanvardas eller om bostadsriittshavaren
stdr grannar, inte uppritthiller ordning, eller inte {Gljer fireningens regler.

6, Viigran av tilltriide: Om bostadsriittshavaren vigrar tilltrfide till ligenheten utan giltig anledning,

7, Skyldighet av synnerlig vikt: Om bostadsrattshavaren inte fullgér en skyldighet som anses vara av
synnerlig vikt for foreningen.

8, Brottsligt [Hrlarande; Om ligenheten anviinds for brottslig verksamhet eller for tillGilliga sexuella
forbindelser mot ersétining,

9, Otillatna om- och tillbvggnader: Om bostadsrittshavaren utfor om- eller tillbyggnader utan
nidvindigt tillstand.

MNyttjanderitten ir ate Brverkad om det som hgger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.
Inte heller dr nyiltjanderditien Brverkad om bostadsriittshavaren dr en kommun eller en region och
skyldigheten inte kan fullgéras av dem.

Bostadsriittshavaren kan undvika uppsiigning genom atl réitta il situationen clicr tillsigelse.

Vid vissa forhallanden, sasom olovlig andrahandsupplatelse eller otillata om- eller tillbyggnader,
maste bostadsrittshavaren ansdka om tillstand och riitta till situationen inom en viss tidsram for att
undvika uppsiagning.

Uppsiigning pa grund av stémingar 1 boendet kriiver underrétielse il socialnfimnden. Vid siirskill
allvarliga stémingar kan uppsigning ske ulan [Gregiende underriiticlse.

[+ ele W 4 H } ~ =t in o il o~y | ~
£ AT s e L a2
3 20 MOJlgNneT all vidia e mm

Uppsiigning av bosladsriitishavare pa grund av [rhillanden enligl § 37 punkterna 2, 3 cller 5-7 ér
cndast llaten om bostadsrillshavaren inte algfirdar situationen omedelbart eller all ha Gl en anmodan
om detla, Vid olovlig andrahandsupplatelse enligl § 37 punkt 2 Fir mle uppsigning ske om
bostadsritishavaren anséker om tllstand Gl andrahandsupplatelsen clicr all ha [l anmodan och Gir
lillstand beviljat. Fir atl bostadsriitishavaren ska kunna avskilyas [rin ligenhelen pa grund av olovlig
andrahandsupplitelse masie [Greningen meddela bostadsréiishavaren alt lgérda siluationen mom v
manader [rin den dag da [Breningen lck kimnedom om den olovliga andrahandsupplatelsen.

Uppsiigning av bosladsligenhetl pa grund av stémingar enligl § 37 punkt 5 &r inte tlliten [Girin
soctalnimnden har underdittats, Vid sdrskilt allvarliga stémingar giller uppsiigmngsreglerna cnligl §
37 punkt 5 dven om ingen Gdigare anmodan om algiird har sketl, Vid sidana allvarliga stémingar kan
uppsigning av bostadsligenhe! ske utan Bregiende underriittelse ull socitalniimnden, men en kopia av
uppsigningen maste skickas till nimnden,

Rittelseanmodan och underrittelse till socialndmnden krivs dock om stérningarna intriftade under tid
da ligenheten var uthyrd i andra hand enligt § 22. Om nyttjanderiitten har forverkats pa grund av
forhallanden enligt § 37 punkterna 1-3 eller 5-7, men rittelse sker innan féreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, kan bostadsrittshavaren inte avskiljas fran ligenheten pa grund av
dessa [orhallanden. Detta undantag géller inte om nytjanderitten har [Grverkats pa grund av sdrskall
allvarhga stdrmingar 1 boendet enhigl § 21 tredje stycket,

Bostadsrittshavaren kan inte avskiljas fran ligenheten om féremngen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre manader frin den dag da foreningen fick kinnedom om
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torhallanden enligt § 37 punkt 4 eller 7. Avskiljande av bostadsrittshavaren pa grund av férhallanden
enligt § 37 punkt 8 dr endast méjligt om foreningen siger upp bostadsriittshavaren till avilyttning inom
tva manader fran det att fireningen fick kinnedom om firhallandet. Om den brottsliga verksamheten
har lett till atal eller om forundersdkning har inletts inom samma tid, har foreningen dock rfitt att séiga
upp bostadsrittshavaren fram tills tva manader efter att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller
det rittsliga forfarandet har avslutats pa annat sitt.

5 39 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for

andrahandsupplatelse

Enligt § 37, om nyttjanderitten dr fbrverkad pd grund av drdjsmal med betalning av arsavgifl eller
avgift for andrahandsupplitelse och foreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avEyttning, far
denne mnte skiljas fran ligenheten om avgiften betalas inom tre veckor for bostadsligenheter eller inom
tva veckor for lokaler fran det att bostadsrittshavaren fatt underriittelse om méjligheten att iterfi
ldgenheten genom betalning och att foreningen sagt upp honom eller henne.

Om bostadsriittshavaren hindrats fran att betala aveifien 1 tid pa grund av sjukdom eller liknande
oforusedda omstindigheter och avgiflen belalas si snart som majligl, Gir han eller hon inte avhysas.

Dock kan beslut om avhysning tidigast meddelas den tredje vardagen efter utgangen av den angivna
betalmingstiden, om bostadsrattshavaren vid upprepade tillfillen inte betalat avgiften 1 tid och
dirigenom asidosatt sina forpliktelser 1 sa hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behalla
lagenheten.

flytta

§ 40 Skyldighet att av

Om bostadsriltshavaren siigs upp tll avilyiining av ndgon av orsakerna som anges 1 § 37 punkt 1, 4 6
eller &, ar han eller hon skvldig att genast flytta. Vid uppsdgning av bostadsrittshavaren av nagon av
orsakerna enligt § 37 punkt 2, 3, 7 eller 9 har han eller hon ratt att bo kvar till det narmaste
manadsskiftet efter tre manader fran uppsagningen, savida mte riitten dlagger bostadsrattshavaren att
flytta tidigare.

§ 41 Ratt till ersattning samt férfarande vid uppsagning

Uppsiigningen ska vara skeililig och delges den som avses for uppsigning. Vid uppsiigning av
bostadsritishavarcn (1ll avilytining har fBremngen il tll erséitining Gr eventuell uppkommen skada.

T T e DR e SRR R
g 42 Ivangsrorsaljning

Enligt § 40 1 bostadsrittslagen, om en bostadsrittshavare separeras fran sin ligenhet pa grund av
uppsigning enligt § 37 ovan, maste bostadsritten sdljas med tvang enligt kapitel § 1 bostadsrittslagen
sa snart som majligt, om inte foreningen. bostadsrittshavaren och de kianda borgenirerna kommer
dverens om annat.

Kronologden genom[Br (vangsGrsdliningen eller atl ha motlagil en ansidkan [rin
bostadsrattstoreningen. Det dr dock méjligt att skjuta upp forsiljningen tills brister som
bostadsrittshavaren ansvarar for har atgérdats.

Styrelse och valberedning

§ 43 Allmant, ledamoter och suppleanter
Styrelsen dr ansvarig [Or alt hantera [Greningens angeldgenheter genom att [Oretrida dess intressen och
siikerstilla en nllfredssidllande skitsel av orgamisation, ckonomi och andra fragor.

Dessutom ska styrelsen frimja medlemmarnas trivsel och engagemang genom utbildning, information
och effektiv hantering av foreningens egendom.
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Det ir ocksa styrelsens ansvar att skapa likvirdiga méjligheter for alla bostadsrattshavare att anvinda
sina ligenheter med hiinsvn till deras olika forutsittningar.

Mandatperiod:

Styrelseledamdter och suppleanter viljs fir en maximal period av tva (2) ar. Varje ar utses en ny
styrelseordftrande, men denne fSrblir en ledamot av styrelsen och kan fortsitta sin roll som
styrelseledamot for lingre tid. Styrelseledamdter och suppleanter kan omviiljas under mandatperioden.
Vid en helt nyvald styrelse pa fireningsstimman ska hiilften av mandatperioden, eller nirmast hégre
antal vid udda antal, vara ett ar. Suppleanter tilltrider i den ordning de &r valda, om inte
fireningsstamman har valt personliga suppleanter. Vid eventuella vakanser under mandatperioden
maste dessa ersittas senast vid nistkommande ordinarie freningsstimma. Vid val for att fylla
vakanser ska den nva ledamoten eller suppleanten utses av den som ursprungligen utsett personen som
ska ersittas.

Antalet och utseende av styrelseledaméter och suppleanter:

Styrelsen ska besta av mellan 3 och 7 styrelseledaméter samt max 3 styrelsesuppleanter, som viljs
enligt féljande:

a) Foreningsstimman viiljer mellan 3 och 7 ledaméter samit max 3 suppleanter.
Personcer som fr valbara som styrelseledamiter eller suppleanter inkluderar:
-Medlemmar 1 fireningen.

-Personer som tillhér ett medlems [amiljchushall och dr bosatta 1 [éreningens hus.
-Styrelseledamiter eller deldgare 1 medlemmar som ir juridiska personer.

Personer som dr underdrnga, 1 konkurs, har ninngsforbud cller har Grvaltare enligt 11 kap. 7 §
[Grildrabalken kan inte vara styrelscledamdler eller suppleanter.

§ 44 Ordférande, sekreterare samt sammantriden

Om inget annat beslutas av foremingsstamman ska styrelsen, bland sina ordinarie ledaméter, utse en
ordtorande under det styrelsesammantride som halls 1 samband med den reguljara foreningsstimman
eller vid en extra foreningsstimma dar styrelseval har dgt rum.

Om [Breningsstimman viljer atl wise en ord[brande, ska styrelsen da bland sina ordinarie ledaméter
dven utse en vice ordfirande. Vid samma styrelsesammantride ska dven sekreterare,
brandskyddsansvarig, eventuell elanliggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

Det dligger ordfBranden atl kalla (il sammantriden vid behov, Varge styrelseledamol har ritl all begiéira
all styrelsen ska sammankallas. En sddan begiiran maste framstillas skofiligen och innehilla drendet
som ledamolen énskar att styrelsen ska behandla, Om en sddan begiiran gors r ordfGranden skyldig
all kalla ull sammantriide.

§ 45 Styrelsens beslutsférhet samt vissa beslut

Beslutsfattande i Styrelsen:

Styrelsen ir beslutfor om mer dn hilften av antalet ledaméter dr nirvarande vid sammantradet. Ior att
ett beslut ska vara giltipt maste mer dn hiltten av de nirvarande ledaméterna rosta for det.

Vid lika réstetal har styrelsens ordfbrande ulslagsriist,

Om inte alla ledaméter dr ndrvarande maste dven mer 8o en tredjedel av det totala antalet ledamter ha
rijstal for beslutet,
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Vid hiindelse av att en ledamot tillkommer eller franfaller under sammantriidet, till exempel pa grund
av jiv, maste en ny bedémning av beslutstforheten géras,

Beslut far inte fattas 1 ett drende om inte samtliga styrelseledamdter, om det dr mijligt, har fatt tillfille
att delta 1 drendets behandling och har erhallit tillfredsstillande underlag foér att kunna avgiira drendet.

Styrelsen eller dess stillforetridare far inte folja foreskrifter frin fSreningsstimman som strider mot
bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

Beslut om Inteckning ach Andra Inskrivningar:

Styrelsen eller dess befullméktigade foretriidare ffir besluta om inteckning eller andra inskrivningar 1
foreningens fasta egendom eller tomitritt.

Beslut om Bostadsrittstilldgg:

Styrelsen eller dess befullmiktigade foretridare tar besluta att teckna forsikring som ticker
hostadsrittshavarens underhalls- och reparationsansvar, kint som bostadsrittstillagg.

Beslut om Avyttring av Foreningens Fastighet/Tomtritt:
Styrelsen eller annan stillforetriidare for freningen fir mnte avyitra freningens fasta cgendom eller
tomtriitt utan bemyndigande frin freningsstinman,

Styrelsen fir inte heller besluta om riviing, visentliga fiirindringar eller till- och/eller ombyggnad av
[Greningens cgendom utan godkiinnande [rin Hreningsstimman,

Beslut om Kollektivanslutning fér Bredband, Telefoni, TV med mera:

Styrelsen eller dess befullmiktigade foretridare far inte trifta avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande tjinster utan bemyndigande fran foremmgsstamman.

O stimman har gett styrelsen gencrelll bemyndigande [r styrelsen [irlinga cller ingh nva avial av
liknandc slag.

44 Protokoll

Lo

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll toras. Protokollet ska undertecknas eller justeras av
ordtoranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleanten har ersatt ledamot kan
suppleant utses att justera protokoll.

Tid [or sammantriidel, vilka som niirvarat saml villa beslul som Fatlats ska anges 1 protokollet.
Styrelseledamiiterna har ratt att fa avvikande meming antecknad 1 protokollet. Protokollen ska foras i
nummerfaljd och firvaras pa betrygpande sitt.

Endasl styrelseledamol, suppleant och revisor har giill all ta del av styrelsens protokoll.
Styrelsen kan dock besluta om att lita annan person ta del av stvrelsens protokoll.

E AT Elres adadbmtsmer ma ok 1A st acortiim e Liesis
3 47 Firmateckning och likhetsprincipen

Foreningens lirma lecknas, [orutom av hela styrelsen, av v ay styvrelsens ledamdler gemensami,

Styrelsen eller nagon annan representant for foreningen far inte vidta atgirder som kan gynna en
medlem eller ndgon annan pa bekostnad av foreningen eller nagon annan medlem.

§ 48 Besiktningar och besiktningar

Styrelsen dr ansvarig [Gr att konbnuerhigt genomfira nidviindiga besikimngar av [Greningens
cgendom, [Gr vilken fSreningen har underhillsansvaret. T drsredovisningens [Grvalimingsberittelse ska
styrelsen ge en dversikilig rapport om det framiida underhallsbehovet samt beskiiva siérre
underhallsitgirder som har genomfirts under aret.
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E A0 Viallharadmimoome Ul f i e
§ 49 Valberedningens uppdrag

Vid den arliga ordinarie foreningsstimman (arsstimma) utser foreningen arligen minst tva (2) personer
till att utgdra ledamoter 1 valberedningen. Deras mandat strficker sig fram till néista ordinarie stimma
{arsstimma).

Valberedningens primira ansvar ir att foresla lampliga och valbara kandidater till de ohka
firtroendeposterna som fireningsstimman ska villja.

Foreningsstimma

§ 50 Dagordning

Vid ordinarie stimma (Arsstimma) ska forekomma:

a) Stimmans dppnande

b) Faststillande av ristlingd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmiilan av stimmoordfdrandens val av protokollférare

&) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet
[y Val av risiriknare

o) Fraga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliiggande av styrelsens rsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

1) Beslut om [aststillande av resullat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Friga om ansvarslmhet [or styrelscledamierna

m) Beslul angiende antalel styrelseledaméler och suppleanier

n) Friga om arvoden och andra eventuella ersdttningar at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer
och valberedning

o) Beslut om stimman ska ulse styrelscordlbrande saml 1 fSreckommande Lall val av stvrelscordlbrande
p) Val av styrelseledamdéter och suppleanter

i) Val av revisorer och revisorssuppleanter

1) Val av valberedning

5) Av styrelsen ull stimman hiinskjutng fragor samit av medlemmar anmélda drenden (motioner) som
angells 1 kallelsen

1) Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma endast de drenden
for vilka staimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman Oppnas av styrelsens ordfBrande eller, vid [orfall fir denne, annan person som
styrelsen dirtall uiser.
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Stimman fir besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméter som dérefter
firdelas av styrelsen

8 51 Wir och hur skall stimma hdllas

Foreningsstimman, dven kiind som arsstiimman, ska organiseras inom en tidsram av sex (6) manader
efter shutet av varje rdkenskapsar, dock tidigast tre (3} veckor efter revisorernas rapport har lammnats in.

Om det finns skiil enligt styrelsen eller om det begiirs skriftligen av en revisor eller minst en tiondel av
alla rostberiittigade medlemmar, ska en extra toreningsstimma hallas fore niista ordinarie stimma,

Kallelsen till den extra stimman maste utfirdas inom tvi (2) veckor fran den dag da begiran mottogs
av foremmgen. Foreningsstidmman ska normalt hallas pa platsen dir styrelsen dr belidgen, men styrelsen
kan besluta att halla stimman helt eller delvis digitalt. Vid en digital stdmma ar den digitala delen
dppen tor allminheten utan behov av sdrskilt stimmobeslut. Ombud, bitriden och andra
stammotunktiondrer har alltid rétt att delta vid foremmgsstamman.

Styrelsen har belfogenhet att fatta beslut om att halla Breningsstimman helt eller delvis digitalt. Vid en
digital stimma ar det avgdrande att foreningen har vildefinierade rutiner tor att sikerstilla
identifiering av deltagare och korrekt réstrikning. Den tekniska utrustning som medlemmarna
firvintas ha tillgang till anses generellt vara tillriicklip fir att delta 1 stimman och mijliggor en smidig
och effektiv process tor alla involverade parter.

9 |j |\;||l_!";'i

Ordinaric [reningsstimma, fven kallad arsstimma, kallas eoligt [Gliande procedur: Kallelsen ull
ordinaric [Breningsstimma maste anslas digitall cller pd vill syvalig plats inom fGreningens fastighet,
lidigast scx veckor och senast 1va veckor e stimman, Dessutom ska kallelsen delges medlemmama
genom sknfiligt meddelande 1 deras breviador cller Fastighetsboxar, eller genom clekironiska medel
sasom c-posl fir de medlemmar som har angell en e-postadress, Om medlemmen har uppgell cn annan
posladress ska kallelsen skickas ditl istéllel, I vissa specilika [all kan det linnas striktare krav pa den
elektroniska kallelsen, vilket beskrivs 1 ett separat avsnitt nedan.

I kallclsen méste det tydhigt ramgd, genom hiinvisnng tll relevanl stadgarna cller pd annal sitl, vilka
firenden som kommer all behandlas vid stiimman, Om del finns [Srslag Gl dndring av stadgama som
ska behandlas vid stiimman, maste del [ullstindiga innchallet av dndringen anges 1 kallelsen. Om det
[Greslas atl text ska las bort rin stadgama ska dven della Tramgd tvdligl 1 kallelsen,

Om foreningsstimmobeslut kraver att det fattas pd tva stimmor, far kallelse till den senare stimman
inte utfirdas forrin den forsta stimman har hallits. I sadana tall maste den senare kallelsen ange vilket
beslut den forsta stimman fattade.
Kallelse till extra [Greningsstimma ska ske enligl [Bhande:; Tidigast sex veekor och senast tva veckor
fire stimman ska kallelsen utfirdas. I kallelsen maste det eller de drenden for vilka stimman utlyses
tydligt anges. Dessa kallelsefrister giller dven om foreningsstimman ska behandla specifika drenden,
sasom:

* o frdga om dndnng av stadgama

* en fraga om likvidation

*  enfrdga om atl [Breningen ska gd upp 1 en annan jundisk person genom [usion.
Sirskilt om elektronisk kallelse
Nir det kommer (il elekiromsk kallelse till foreningsstiimma, dr det tllitet e Breningen atl anvinda
sig av elektroniska hjdlpmedel sdsom e-post, Det v dock viktigt att notera att det Linns vissa siirskalda
tall dir det stalls hogre krav pa kallelsen enligt lag.
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Dessa situationer inkluderar foljande:
*  Om stdmman ska hallas pa en annan tid én vad som bestdmts 1 stadgama.

*  Om stimman ska behandla sirskilda stadgeiindringar som paverkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/aveifter, minskar réitten till aterbetalning av insatser enligt 10
kapitlet 1 lagen om ekonomiska foreningar, eller om riitten till vinst inskriinks eller riitten till
tillgangar vid foreningens upplosning begriinsas. For ytterligare information rekommenderas
att hiinvisa till lagen om ekonomiska foreningar.

*  Om stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av fdreningen.

I dessa specifika fall maste kallelsen till féreningsstimman ldamnas genom skriftligt meddelande 1
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Om en medlem har angett en annan postadress
maste kallelsen istillet skickas dit.

3 22 MOTIONel

For medlemmar som vill att ett specifikt drende ska behandlas vid den ordinarie fGreningsstimman, ir
det nédviindigt att skrifiligt anmiila drendet tll styrelsen,

Denna anmalan maste giras senast en (1) manad efter rakenskapsarets slut, eller vid en senare tidpunkt
som styrelsen kan besluta om.

Detta drende kommer sedan att inkluderas 1 kallelsen (1]l freningsstimman [6r behandling,

§ 54 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimman tilldelas varje medlem en ritst. Om tlera medlemmar dger en bostadsritt
gemensamt, har de endast en gemensam rdst. Likasa har en medlem som inmehar tlera bostadsritter

bara en résl. Om Nera medlemmar gemensaml dger Hera bostadsriller, kan de emellertid avge cn risl
var.

Iindast medlemmar som har upptyllt sina ekonomiska ataganden gentemot foreningen enligt stadgama
och lag har ritt att rosta pa foreningsstimman.

Varje medlems réstril pa reningsstimman kan wlévas personligen av medlemmen sjélv, av cn
stillforetridare enligl lag cller genom ¢t ombud med cn skrifilie, daterad och undertecknad [ullmakt.
Fullmakten dr gillig 1 hgst el (1} dr frin uiBirdandet,

Iin medlem kan vilja vilket som helst ombud tor att representera sig. I'tt ombud far endast
representera en medlem, och medlemmen kan ha med sig ett valfritt bitrade.

§ 55 Beslut och omréstning samt sarskilda villkor for vissa beslut

Foreningsstiimmans beslul grundas pd majoritelen av de avgivna résterna, dir stimmoordBranden har
en avgorande rost vid lika antal roster.

Vid val giller den kandidat som erhallit fest réster, medan lotining avgir vid lika réstetal.

Férsta stycket undantas fran beslut som kriver specifik majoritet enligt stadgarna eller lagstiftningen.
Alla omrostningar pad [Hremngsstimmean sker Gppel, om inle en nérvarande medlem begér en sluten
omristning vid personval,

Fér att ett beslut enligt denna paragraf ska vara giltigt, maste det fattas pa en foreningsstimma och

filja foljande bestimmelser:

1. Andring av insats som rubbar inbéirdes [Grhallanden: Beslutet miste godkiinnas av samtliga
bertrda bostadsriittshavare eller av minst (v tredjedelar av dem, med godkiinnande fran
hyresnamnden om enighet inte nas.
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[

Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden: Alla bostadsrittshavare
maste ga med pa beslutet, eller atminstone tva tredjedelar av de ristande, med godkinnande
fran hvresnimnden.

3. Foriandring eller ianspraktagande av bostadsriittsligenhet: Beshatet kriver bostadsrittshavarens
samtyeke, eller atminstone tva tredjedelar av de rostande med hyresnimndens godkinnande
om samtycke mte ges.

4. Utvidgning av fSreningens verksamhet: Beslutet maste godkiinnas av minst tva tredjedelar av
de ristande.

5. Overlitelse av hus med bostadsritt: Beshutet kriiver samtycke fran minst tvi tredjedelar av
bostadsrittshavarna, med f6ljd av beslut enligt lilkvidationsprocessen enligt lagen om
ckonomiska [Greningar.

6. Andring av andelstal som rubbar inbérdes forhillanden. Om beslutet innebér dndring av nagot
andelstal och medfir rubbning av det mbdrdes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjdrdedelar av de réstande har gatt med pa beslutet. Stimmobeslut
avseende dndrade andelstal krivs dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsritter,
dven om dvriga bostadsrittshavares inbérdes forhallande rubbas pea. upplatelsen sd linge inte
nigon av dvriga bosladsriittshavare [r en hoéere drsavgidl fin tidigare,

Firemingen ska genast underritta den som har pant 1 bostadsritten och som r kind fisr
fireningen om ett beslut enligt punkt 3 eller 5 ovan.

§ 56 Andring av stadgarna
Majoritetskray
it beslut om dndring av foreningens stadgar 8r giltipt om samtliga rostberiittigade dr ense om det.

Beslutet dr dven giligl, om del Gatlas av v pa varandra &ljande Breningsstimmor och minst 2/3,
cller det hivgre antal som anges nedan, av de ristande pa den senarc sliimman gall med péa beslutel.

Om beslutet avser dndring av de arunder enligt vilka arsavgifter ska berdknas tordras att minst 3/4 av
de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebiér att en medlems ol il [Greningens behallna tllgingar vid dess upplisning
inskrinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Etl beslut som innebér atl cn medlems rill all Gverlila sin bostadsritl inskriinks dr giltigl endast om
samtliga bostadsritlshavare vars ritl berdrs av indringen gaill med pa beslulet

Litt beslut om dndring av stadgarna ska penast anmilas fir registrering hos Bolagsverket. Beslutet far
inte verkstallas forran registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 57 Rakenskapsar
Féremingens rikenskapsar omfattar tiden fran och med 1 juli t o m 30 jum.

i my = R T [y -raraegy TS B2 el e B e e i BB g e e e
o Arsredovisning och fordelning av overskott

Styrelsen ir skyvldig atl senast sex (6) veckor [ire drsstinuman dverlimna en drsredovisning till
foreningens revisorer, Arsredovisningen ska innchalla en forvaliningsberiiticlse, resultat- och
balansrikning,
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Eventuellt 6verskott fran foreningens verksambhet ska antingen avsittas till en fond for planerat
underhall, till en dispositionsfond eller balanseras i ny rikning, Detta gors for att sikerstilla en sund
ckonomisk hantering och friimja foreningens langsiktiga stabilitet.

5 59 Revisorer samt revisorernas granskning och berattelse

Vid den drliga ordinarie forenmgsstdmman utses en (1) revisor och en (1) revisorssuppleanter for att
granska styrelsens forvaltning och féreningens rilkenskaper fram till niista ordinarie stimma.

Det rekommenderas att minst en revisor och en suppleant dr auktoriserad eller godkiind revisor.
Om en registrerad revisionshyri utses som revisor behdvs ingen suppleant for den revisorn.

Fevisorerna ska 1 enlighet med god revisionssed granska foreningens arsredovisning och rikenskaper
samt styrelsens forvaltning, félja de foreskrifter som faststillts av foreningsstimman och avge en
revisionsherittelse enligt lag om ekonomiska foreningar till fiireningsstimman tor varje rdkenskapsar.

Fevisionen ska vara avslulad och en revisionsberiittelse ska limnas till styrelsen inom tre (3) veckor
efter att styrelsen har limnat drsredovisningen till revisorerna. Om revisorerna gér anmirkningar mol
styrelsens [Grvaltning 1 sin revisionsberiittelse, ska styrelsen ge en sknifilig forklaring till stimman.

Styrelsens arsredovisning, revisionsherittelse och eventuellt styrelsens yttrande dver
revisionsherittelsen ska vara tillgangliga for medlemmmarna senast tva (2) veckor fore arsstimman,
antingen 1 tysisk eller digital form. Medlemmar har vitt att begdra att fi handlingarma utskickade

fysiskt.

Ovrigt

|- N . e ——L| FE—— - Y-
5 60 Avsagelse av bostaasratt

I'n bostadsrattshavare kan avsipga sig bostadsritten tidigast tva (2) ar fran upplatelsen for att befrias
fran sina forphiktelser. Avsidgelsen maste adras skrftligen till styrelsen.

Vid avsiigelse dvergir bosladsritlen wll Breningen tre (3) minader efler avsiigelsen eller vid etl senare
manadsskillc enligl Gverenskommelse, Overgingen sker ulan ersiillning 1l bostadsriitishavaren,

§ 41 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges 1 dessa stadgar eller lag, ska meddelanden till medlemmarna formedlas genom
anslag digitalt eller pa vl synlig plats inom féreningens fastighet. Alternativt kan de distribueras
genom utdelning 1 medlemmarnas brevinkast, brevlidor eller fastishetsboxar. Dessutom kan
meddelanden skickas med elektroniska hjdlpmedel sasom e-post till de medlemmar som har uppgett
en e-postadress och samityekt ull all ta emol kommunikation pd detia sil.

Y LU N T S s e e i N 1 . s SR T e
§ 62 Fordelnir 12 ay FI||!-.-:L-:;:_:1L-.I am 1-._}.‘1,_-!“.|r'!:c;t_'f| upploses

Vid upplésning av foreningen och efter laglig avveckling av verksamheten ska eventuellt 6verskott
tillfalla bostadsrittshavarna. Overskottet ska fordelas proportionellt i forhallande till de insatser som
varje bostadsrattshavare har gjort.

3 04 ANNan |-'|57,’:E:i".'l"I!I'!Z':':

I alll som rir foremingens verksamhel giller wiéver dessa stadgar, bostadsriittslagen, lagen om
ckonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr [Greningens verksamhet, Om bestimmelser 1
dessa stadgar framledes skulle komma att std 1 strid med (vingande lagstilining giller lagens
bestimmelser,

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid féreningsstimma
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den samt

Ot och datum

MNamnftrtydligande

Registrerat hos bolagsverketden ...

NamnlBrivdligande



