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Dagordning vid arsstdmma

Stdmmans éppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stimmoordférandens val av protokoliférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Slottsberget 2 far
héirmed avge drsredovisning for

Forvaltningsberattelse s

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats frén 473% till 34% beroende pa att 1an som skall villkorsédndras under
kommande rikenskapsér redovisas som kortfristig skuld.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 131 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 925 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheten Goteborg Jérnbrott 203:3 i Goteborgs Kommun. Pé fastigheten finns totalt 13
flerbostadshus, varav 5 flerbostadshus parvis ssmmanbyggda i tva vningar, samt 8 flerbostadshus utforda i sluttning,
4 i tva véningar och 4 i tre vaningar, med totalt 40 ligenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 2014 och 2015.
Fastighetens adress dr Trombongatan 3-22 i Vistra Frolunda.

Fastigheterna ér fullvirdesforsikrade i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsriittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsdkring.

Liigenhetsfordelning
1 r.0.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k 5 r.o.k. >5 r.0.k. Summa

0 4 30 6 0 0 40

Dessutom tillkommer:

Hyresrétter Lokaler Garage P-platser
0 0 0 50
Total tomtarea 13 004 m?
Total bostadsarea 3344 m
Arets taxeringsvirde 80 800 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 80 800 000 kr ,.
&
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning péa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk och teknisk Forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsut?eckling Riksbyggen

Foreningen #r delaktig i Gemensamhetsanldggning (Goteborg Jarnbrott GA:50) som har inréttats for att tillgodose
foreningens och fastigheternas gemensamma behov av in- och utfartsvig, parkeringsyta, dagvattenledningar inklusive
branddamm, lekyta samt miljo/teknikhus inklusive belysningsstruktur samt husets egna elforsorjning. Miljo/teknikhuset
disponeras i dagsléget s att ett kombinerat styrelserum/dvernattningsrum med wc inryms.

I gemensamhetsanldggningen Goteborg Jarnbrott GA:50 ingar 2 st fastigheter. Fér anldggningen nddvéndigt utrymme
upplats i deltagande fastigheter.

Anlédggningen forvaltas via deldgarforvaltning.
Kostnaden for anldggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststillts av
Lantmiterimyndigheten. Féreningen berdknas svara for ca 50,6 % av driftskostnaderna.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 13 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan visar pa ett ringa underhéllsbehov da byggnaderna #r nybyggda. Arlig
avséttning kommer att goras till underhallsfonden for att ticka kommande underhéllskostnader. , ,

&
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Per Olov Wallner Ordférande 2021

Bj6rn Frisk Vice ordférande 2020

Roland Jakobsson Sekreterare 2020

Lutz Hanicke Ledamot 2020

Bengt Peder Lundahl Ledamot 2021

Anton Lonqvist Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kristoffer Borg Suppleant 2021

Sven Erik Torgeby Suppleant 2020

Susanne Vikman Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer
PwC Goteborg Auktoriserad revisor
Margareta Anderson Fértroendevald revisor 2020

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kjell Lindberg 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Helene Boustedt Sammankallande 2020
Raymond Karlsson 2020

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret 2019-2020

Styrelsen har under aret avhallit 5 styrelsemdten och 4 AU-méten. Pé grund av Corona-krisen har 4 beslut tagits per
Capsulam, d.v.s. utan fysiskt mote ddr diskussionen forts via mail. Besluten har varit enhélliga.

Ett av véra tre hypotekslén skrevs i april 2020 om till en ny 16ptid pa 5 ar till en ldgre réantekostnad 0,86% mot tidigare
3,2%. I samband d4rmed har foreningen gjort en amortering med 1 miljon. Ytterligare omlédggning av 1an dr att forvénta
under kommande &r.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret 2020/2021 har styrelsen beslutat att inte hoja
&rsavgiften frin och med 2020-07-01. Arsavgiften for 2019/2020 uppgick i genomsnitt till 752 kr/m?/ar.

Foéreningens underhéllsplan uppdaterades 2020-03-26, men som vi tidigare ndmnt kommer planerat underhall att vara
ringa da byggnaderna dr nybyggda.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 13 000 kr. Filterbyten har utforts i FTX-aggregaten.

Under véren 2020 har vi bytt till LED-lampor i all gemensam armatur med undantag av takplafonderna, som kommer
att ske under hosten. Att arbetet utférdes i egen regi och uppgraderingen innebér légre kostnader for foreningen.

Vi arbetar kontinuerligt med energioptimering ur bade teknisk och ekonomisk aspekt for bade kall-/varmvatten och
energi. I samband med 5-arsbesiktningen kommer véra vattenmitare ater att kontrolleras for att tillréttaligga och

sikerstilla ritt fsrbrukning och debitering ner pa medlemsniva.

Vi har omforhandlat och tecknat ett nytt forvaltningsavtal med Riksbyggen med en 16ptid pa 5 ér.éf

3 I ARSREDOVISNING RB BRF Slottsberget 2 Org.nr: 769622-0636



Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 63 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 63 personer.

Foreningen 4dndrade arsavgiften senast 2018-07-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019/2020 uppgick i genomsnitt till 752 kr/m¥4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 Gverlatelse av bostadsritter skett (foregaende ar 3 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 2618 2 629 2581 2 475 2372
Resultat efter finansiella poster -207 -341 -379 -389 -344
Arets resultat -207 -341 -379 -389 -344
Resultat exklusive avskrivningar 925 791 752 742 788

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhéllsfond 291 153 496 486 532
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 191 191 77 77 77
Balansomslutning 144 399 145 716 145 812 146 150 146 830
Soliditet % 82 82 82 82 82
Likviditet % 34 472 519 268 268
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 752 748 737 702 673
Driftkostnader, kir/m? 183 195 196 187 195
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 183 195 196 187 195
Rinta, kr/m? 130 149 151 145 142
Underhallsfond, kr/m? 600 420 230 153 77
Lan, kt/m? 7521 7 825 7 830 7 835 7921

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. :' ,
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings-  Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Beloppvididzets e 120 300 000 0 0 1406000 2518208 -340738

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstammobeslut 340 738 340 738

Reservering underhallsfond 634 000 _634 000

Ianspréktagande av

underhallsfond 0 0

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 206 679

Vid arets slut 120 300 000 0 0 2 040 000 -3 492 946 -206 679

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 858 946

Arets resultat -206 679

Arets fondavsittning enligt stadgarna -634 000

Summa -3 699 625

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -3 699 625

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer. éﬁ/
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2618366 2 629 282
Ovriga rérelseintikter Not 3 6526 11 266
Summa rorelseintiikter 2 624 892 2 640 548
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -612 452 -650 743
Ovriga externa kostnader Not 5 -610 607 -661 573
Personalkostnader Not 6 -49 484 -52 657
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 131 467 -1 131 467
Summa roérelsekostnader -2 404 009 -2 496 439
Rorelseresultat 220 883 144 110
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 5760
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 6 747 7 149
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -434 309 -497 757
Summa finansiella poster -427 562 -484 848
Resultat efter finansiella poster -226 303 -340 738
Arets resultat -206 679
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 141 118 600 142 250 067
Summa materiella anlidggningstillgangar 141 118 600 142 250 067
Finansiella anlidggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 12 40 000 40 000
Andra langfristiga fordringar Not 13 20 000 20 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 60 000 60 000
Summa anlidggningstillgingar 141 178 600 142 310 067
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 5331 771
Ovriga fordringar Not 15 1283 1283
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 174 571 249 114
Summa kortfristiga fordringar 181 185 251 168
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 3038 825 3154 448
Summa kassa och bank 3 038 825 3 154 448
Summa omsittningstillgingar 3220010 3405616
Summa tillgangar 144 398 610 145 715 683
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 120 300 000 120 300 000

Fond for yttre underhall 2 040 000 1 406 000

Summa bundet eget kapital 122 340 000 121 706 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 492 946 -2518 208

Arets resultat -206 679 -340 738

Summa fritt eget kapital -3 699 625 -2 858 946

Summa eget kapital 118 640 375 118 847 054
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 16 512 872 26 149 288

Summa langfristiga skulder 16 512 872 26 149 288

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 8 638776 18 291

Leverantorsskulder Not 19 166 486 160 465

Ovriga skulder Not 20 81880 202 417

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 358 221 338 168

Summa kortfristiga skulder 9245 363 719 341

Summa eget kapital och skulder 144 398 610 145 715 683
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Mark &r inte foremal for avskrivningar. ég
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 2514 180 2514183
Hyror, p-platser 37750 36 300
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 040 -1 500
Vattenavgifter 69 476 80299
Summa nettoomsittning 2618 366 2629 282

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar 5581 10 434
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -15 1
Ovriga rorelseintikter 960 831
Summa &vriga rérelseintakter 6 526 11 266

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Reparationer -12 991 -1 573
Samfillighetsavgifter -79 000 -81 600
Forsékringspremier -43 839 -40 177
Aterbiring fran Riksbyggen 0 6100
Obligatoriska besiktningar -8 412 -31 250
Bevakningskostnader -8 163 -7 923
Ovriga utgifter, kopta tjanster -1 513 -3 805
Sné- och halkbekdmpning -25 330 -27 692
Forbrukningsinventarier -17 310 -32 458
Frakter och transporter 0 -223
Vatten -87 790 -84 237
Fastighetsel -33 461 -35 795
Uppvirmning -281392 -261 289
Forvaltningsarvode drift -13 252 -48 820
Summa driftkostnader -612 452
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Fritidsmedel -2 309 -13 636
Forvaltningsarvode administration -476 273 -484 073
Lokalkostnader -2 100 -1 875
IT-kostnader -90 523 -112 520
Styrelsearvode -7 897 -7 653
Arvode, yrkesrevisorer -17 250 -15 430
Ovriga forvaltningskostnader -1 188 -6 518
Kreditupplysningar -480 -414
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -4 418 -8 490
Kontorsmateriel -2 049 -2 327
Telefon och porto -2275 -2177
Medlems- och foreningsavgifter 600 -3 000
Bankkostnader -2 045 -1 670
Ovriga externa kostnader -2 400 -2 266
Summa dvriga externa kostnader -610 607 -661 573
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -33 835 -44 916
Sammantradesarvoden 0 -1 420
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -9.990 -2900
Sociala kostnader -5 659 -3421
Summa personalkostnader -49 484 -52 657
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -1 131 467 -1 131 467
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 131 467 -1 131 467
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 5760
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 5760
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Riénteintékter fran bankkonton 6 747 7 149
Summa 6vriga rénteintakter och liknande resultatposter 6 747 7149
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Riéntekostnader for fastighetslan -434 309 -497 757
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -434 309 -497 757
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 135 776 000 135 776 000
Mark 11 000 000 11 000 000
Summa anskaffningsvirde: 146 776 000 146 776 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -4 525 933 -3 394 467
Arets avskrivningar -1 131 467 -1 131 467
Summa ackumulerade avskrivningar -5 657 400 -4 525933
Restvérde enligt plan vid arets slut 141 118 600 142 250 067
Varav
Byggnader 130 118 600 131 250 067
Mark 11 000 000 11 000 000
Taxeringsvarden
Bostéder 80 800 000 80 800 000
Totalt taxeringsvirde 80 800 000 80800 000
varav byggnader 59000 000 59000 000
varav mark 21 800 000 21800 000
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Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag

2020-06-30 2019-06-30
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 40 000 40 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 40 000 40 000
styda foretag
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Andra langfristiga fordringar 20 000 20 000
Summa andra langfristiga fordringar 20 000 20 000
Not 14 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 5331 0
Kundfordringar 0 771
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5331 771
Not 15 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 1283 1283
Summa ovriga fordringar 1283 1283
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintékter 2 824 3172
Forutbetalda forsakringspremier 22120 21741
Forutbetalt forvaltningsarvode 115 000 122 199
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 15003 15003
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 19 624 87000
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 174 571 249 114
Not 17 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 0 2759
Bankmedel 1513955 2006 861
Foretagskonto 81 880 201 934
Transaktionskonto 1 442 990 942 893
Summa kassa och bank 3038 825 3154 448
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslén 25151 648 26 167 579
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -8 638 776 -18 291
Langfristig skuld vid arets slut 16 512 872 26 149 288

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

SWEDBANK 1,34% 2021-02-25
SWEDBANK 1,05% 2022-01-25
SWEDBANK 0,86% 2025-03-25
Summa

*Senast kinda rintesatser

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
8618 801,00 0,00 0,00 8618 801,00
8 841 172,00 0,00 9212,00 8 831 960,00
8 707 606,00 0,00 1 006 719,00 7700 887,00
26 167 579,00 0,00 1015931,00 25151 648,00

Enligt lanespecifikationen ovan finns Idn pa 8 618 801 kr med villkorséindringsdag under ér 2021 (néistkommande
réakenskapsar) och redovisas hdr som kortfiistig skuld och s civen den del som dir planerad att amorteras under 2020-
2021. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att ldnen inte kommer att omscittas/forlingas.

Not 19 Leverantorsskulder

2020-06-30 2019-06-30
Leverantorsskulder 166 486 160 465
Summa leverantérsskulder 166 486 160 465

Not 20 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga skulder (Gemensamhetsanidggningens bankkonto) 81880 201 934
Avrikning hyror och avgifter 0 483
Summa 6vriga skulder 81 880 202 417
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna réntekostnader 102 311 85219
Upplupna elkostnader 2 391 2294
Upplupna vattenavgifter 6298 7000
Upplupna virmekostnader 12 990 9176
Upplupna revisionsarvoden 17 000 16 000
Upplupna styrelsearvoden 0 7 653
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 766 4766
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 215 465 206 060
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 358 221 338 168
Not 22 Stillda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 26 476 000 26 476 000

Not 23 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 24 Vésentliga héndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar forenin

intréffat.
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Slottsberget 2, org.nr 769622-0636

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbvggen Bostadsrittsférening Slottsberget 2 for
rikenskapsaret 2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt vr uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och #indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehéller d4ven annan information #n arsredovisning och &terfinns som bilagor till
&rsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen #r det vart ansvar att l4sa den information som identifieras ovan
och verviga om informationen i visentlig utstriickning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng
beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om informationen i évrigt verkar
innehélla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen inneh&ller en visentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
siikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i 5rsredovisningenéb



Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och indamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min (vér) revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillriackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
siatt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mé&l &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Slottsberget 2 for rikenskapséret 2019-07-01 — 2020-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ir utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt

kontrolleras pé ett betryggande sétt. d//
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst p revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pé sddana tgirder, omraden och férhé&llanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Styrelsens ord

Ordforanden har ordet

Som nytilltradd ordforande vill jag tacka nuvarande och avgangna styrelseledaméter och suppleanter samt revisorer,
valberedning och festkommitté for ett engagerat deltagande i arbetet. Ett sérskilt tack vill jag rikta till tidigare
ordfsranden Lutz Hanicke for hans outtréttliga arbete med att 4 ordning pé alla moment som hénger samman med de
forsta verksamhetséren i en ny bostadsrittsforening.

Tillsammans har vi uppgiften att figa och forvalta en fastighet med ett virde i mark och byggnader motsvarande drygt
140 miljoner kronor. Det #r viktigt att understryka att vi inte dr hyresgéster hos ndgon extern #dgare. Det dr vi sjélva som
har ansvaret att skéta var forening och véra bostéder ut- och invéindigt samt tekniskt och ekonomiskt pé bésta sétt med
bade kort och langt perspektiv. Manga av de brister vi har noterat har #n sa lange kunnat hinforas till de garantier som
giller for bygget. Vi har nu genomfort femérsbesiktningen och fortfarande dterstar en del att 4tgérda inom ramen for
garantidtagandena men snart #r vi i det laget att vi sjélva fér bekosta det som behdver dtgérdas. Det gor det sérskilt
viktigt att vi ménar om var gemensamma egendom for att halla nere kostnaderna och ddrmed avgiften.

Som medlem har man stora méjligheter att bidra med forslag och synpunkter som kan goéra vart fina bostadskvarter
annu bittre och stirka Vi-kénslan. Som tidigare finns mojlighet att kommunicera via ”Mitt Riksbyggen”, mail till
styrelsen@trombongatan.se" eller, som ofta sker, direkt till styrelsens ledamoter.

Vi lever i en orolig virld med nya och mer véldsamma inslag. Som vil dr har vi och var systerforening varit forskonade
fran négra allvarliga héindelser. Lét oss hoppas att det kan forbli s& och att dven Slottsberget 3 kan f& utvecklas lika bra.
En viktig del i att kunna behalla nuvarande status dr Grannsamverkan dér vi alla hjilps at att se till att halla reda pa
vilka som rér sig i omrédet och agera brottsforebyggande i 6vrigt.

Styrelsen arbetar med ett perspektiv som innefattar sévél nuvarande som framtida medlemmars intresse av att
foreningen skots pa ett ekonomiskt vilbalanserat sétt. Vi har en stabil ekonomi och, for en ny forening, rimliga
nyckeltal. Under fSljande tva ar kommer vi att ligga om ytterligare 1&n och vi har goda forhoppningar om att det ska
kunna ske till forbéttrade villkor. Jag ser med tillforsikt fram mot kommande verksamhetsar.

Peo Wallner
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F S I Otts be rg et for RB BRF Slottsberget 2 i samarbete med

2 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Run for helba Lirt

RB BRF Slottsberget 2 Org.nr: 769622-0636
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Riksbyggen

Riksbhyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



