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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stdammans éppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokoliférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamoéter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i féorekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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hérmed avge drsredovisning for
rdkenskapsaret
2017-07-01 till 2018-06-30

Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frédmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

1 resultatet ingér avskrivningar med 1 131 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 752 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Goteborg Jarnbrott 203:3. Pa fastigheten finns 40 ldgenheter med adress Trombongatan 3-
22 fordelade pa étta sluttningshus varav fyra i tre vaningar och fyra i tva vaningar. Dérutover finns tio parvis kopplade
tvavaningshus. Byggnaderna 4r uppforda 2014 och 2015.

Fastigheterna &r fullvirdeforsédkrade i Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k 5 ro.k >5 r.o.k. Summa
0 4 30 6 0 40
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
0 0 0 50
Total tomtarea 13 004 m?
Total bostadsarea 3 344 m?
Arets taxeringsvirde 59 600 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 59 600 000 kr

3 [ ARSREDOVISNING RB BRF Slottsberget 2 Org.nr: 769622-0636

[E RS R eT E A ]
Styrelsen for RB BRF Slottsberget 2 far

/A



Riksbyggen har bitriitt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Géteborg.
Bostadsriittsféreningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven 3 aterbéring pd kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk och teknisk Forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

Foreningen #r delaktig i Gemensamhetsanldggning (Géteborg Jarnbrott GA:50) som har inréttats for att tillgodose
foreningens och fastigheternas gemensamma behov av in- och utfartsvig, parkeringsyta, dagvattenledningar inklusive
branddamm, lekyta samt miljd/teknikhus inklusive belysningsstruktur samt husets egets elférsorjning. Miljo/teknikhuset
disponeras i dagsliget sa att ett kombinerat styrelserum/6vernattningsrum med we inryms.

I gemensamhetsanldggningen Goteborg Jarnbrott GA:50 ingér 2 st fastigheter. For anldggningen nédvandigt utrymme
upplats i deltagande fastigheter.

Anlidggningen forvaltas via deléigarforvaltming.
Kostnaden for anldggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststallts av
Lantmiterimyndigheten. Foreningen berdknas svara for ca 50,6 % av driftskostnaderna.

Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 16 tkr.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan visar pé ett ringa underhélisbehov dé byggnaderna &r nybyggda. Arlig
avsittning kommer att goras till underhéllsfonden for att ticka kommande underhéllskostnader. //L
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Efter senaste stimman och dédrpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
avikommentar stimma

Lutz Hanicke Ordftrande 2018

Per-Olov Wallner Vice ordforande 2019

Roland Jakobsson Sekreterare 2018

Helene Boustedt Ledamot 2019

Bengt Peder Lundahl Ledamot 2019

Bjorn Frisk Ledamot 2018

Patrik Lundgren Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
avikommentar stimma

Kristoffer Borg 2019

Jan Isaksson 2018

Bengt Johansson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/ikommentar

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor

Margareta Andersson Foreningens revisor

Revisorssuppleanter Utsedd av/kommentar

Kjell Lindberg

Valberedning Utsedd av/kommentar

Marika Lagerwall Sammankallande

Carina Edstrom

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret 2017-2018

Foreningens underhillsplan uppdaterades 2018-05-31 men som vi tidigare ndmnt kommer planerat underhéll att vara
ringa dé byggnaderna 4r nybyggda.

De skadade stenmurarna p& Trombongatan och Kornettgatan har reparerats utan kostnad for foreningen, eftersom det
var en forsikringsskada orsakad av en trailer som felaktigt kommit upp i vart omréde.

Utomhustrapporna har frésts ut for béttre vattenavrinning och dérmed mindre halkrisk.
Filterbyten har utforts i FTX-aggregaten.
2 ytire vattenutkastare har satts upp pa Trombongatan nummer 7 och 13.

Vi har dndrat intervall for stidning i trapphusen frén en ging per vecka till varannan vecka sommartid och varje vecka
vintertid, for att hélla nere foreningens kostnader.

Vi har anpassat vara medlemslistor och inhéimtat tillsténd av vdra medlemmar enligt den nya General Data Protection

Regulation (GDPR-forordningen) som borjade gilla den 25 maj 2018.
En energideklaration har upprittats enligt de foreskrifter lagen kréver.
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Medlemsinformation

Styrelsen har under dret avhallit 8 protokollférda styrelsemiten och 3 AU-méten
Vi har skickat ut 8 st nyhetsbrev med information till vdra medlemmar.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 63 personer.

Riksbyggen #r dgare till en bostadsrétt (Trombongatan 14A) som utnyttjas som visningslidgenhet infor forséljningen av
den tredje etappen vid Slottsberget.

Foreningens samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsrétt.

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2017-07-01 dé den hdjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2018-07-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 737 kr/m¥4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 Sverlatelser skett (foregéende ér 4)
Vi har haft en stdddag maj 2018 med avslutande vérfest. En mycket trevlig sammankomst tycker styrelsen och

férhoppningsvis alla som deltog. Vi saknar dock en del medlemmar. Alla kan inte delta i varstddningen av olika skil,
men forsok gérna vara med pé festen efterdt, eftersom det skapar mycket gemenskap och glidje.

Kommande/pigiende arbeten
Styrelsen arbetar aktivt for ett tryggare och trivsammare omréde.

Under hosten 2018 kommer en uppdatering att ske med béttre ljusséttning i omrédet vilket kan bidra till en sikrare och
tryggare utemiljo.

Vi arbetar kontinuerligt med energioptimering ur bade teknisk och ekonomisk aspekt for bade kall-/ varmvatten och
energi.

I Gemensamhetsanldggningen GA kommer ventilationen i bdde miljohus och géstldgenhet/styrelserum uppdateras for
en bittre miljo.

Obligatorisk ventilationskontroll OVK kommer/har utforts under hosten 2018.

2-arsbesiktningen av vara fastigheter #r néstan avslutad. Négra punkter kvarstar och kommer att dtgirdas under hosten
2018.

Vi har framtidsméssigt under verksamhetséret tittat pa olika alternativ for laddstationer for elbilar dven om behovet fran
medlemmarnas sida inte foreligger i nulédget.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016

Nettoomsittning 2581 2 475 2372
Resultat efter finansiella poster -379 -389 -344
Arets resultat -379 -389 -344
Resultat exklusive avskrivningar 752 742 788

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhéallsfond 496 486 532
Auvsittning till underhallsfond

kr/m? 77 77 77
Balansomslutning 145 812 146 150 146 830
Soliditet % 82 82 82
Likviditet % 519 410 268
Arsavgiftsniva for bostéder,

kr/m? 737 702 673
Driftkostnader, kr/m? 196 187 195
Driftkostnader exkl underhall,

kr/m? 196 187 195
Riinta, kr/m? 151 145 142
Underhéllsfond, kr/m? 230 153 77
Lén, kr/m? 7 830 7 835 7921

Nettoomsiittning;: intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatréikningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse- Uppskrivnings-  Underhalls-
avgifter fond fond

Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for underhll
enl. stiammobesiut

Disposition enl. arsstaimmobeslut

Reservering underhatlsfond
lanspréktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

120 300 000

0 0 512 000

0

256 000

0

-855 769 -389454

0

-389 454 389454

-256 000

0

-378 985

Vid arets slut

120 300 000

0 0 768 000

-1 501 223 -378 985

Resultatdisposition

Till arsstdimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsiittning enligt stadgarna

Summa

-1245223
-378 985
-256 000

-1 880208

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

- 1880208

Vad betriffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilthorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 580 890 2 474 933
Ovriga rorelseintikter Not 3 16 242 3286
Summa rorelseintékter 2597 132 2478 220
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -656 685 -624 740
Ovriga externa kostnader Not 5 -623 802 -584 053
Personalkostnader Not 6 -66 456 -48 465
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -1 131467 -1 131 500
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -2 478 409 -2 388 759
Rorelseresultat 118 723 89 461
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella Not 8 5760 5520
anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter Not 9 2676 1874
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -506 143 -486 309
Summa finansiella poster -497 708 -478 915
Resultat efter finansiella poster -378 985 -389 454
Arets resultat -378 985 -389 454
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 143 381 533 144 513 000
Summa materiella anldggningstillgangar 143 381 533 144 513 000
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 60 000 60 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 60 000 60 000
Summa anldggningstillgangar 143 441 533 144 573 000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 1283 1283
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 135 847 77 545
Summa kortfristiga fordringar 137 130 78 828
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2233 147 1498 414
Summa kassa och bank 2 233 147 1498 414
Summa omsittningstillgangar 2 370 278 1577 241
Summa Tillgangar 145 811 811 146 150 241
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 120 300 000 120 300 000
Fond for yttre underhall 768 000 512 000
Summa bundet eget kapital 121 068 000 120 812 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 501 223 -855 769
Arets resultat -378 985 -389 454
Summa fritt eget kapital -1 880 208 -1 245 223
Summa eget kapital 119 187 792 119 566 777
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 26 167 587 26 199 063
Summa langfristiga skulder 26 167 587 26 199 063
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 16 526 0
Leverantorskulder Not 18 32041 31663
Ovriga skulder Not 19 0 18 311
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 407 865 334 427
Summa kortfristiga skulder 456 432 384 401
Summa Eget kapital och Skulder 145 811 811 146 150 241
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beldper pa rdkenskapséret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 120

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsittning

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 2 464 800 2 347 489
Hyror, p-platser 36 000 34 950
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -200 -300
Vattenavgifter 80290 92 795
Summa nettoomsittning 2 580 890 2 474 933
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Ovriga ersittningar 6618 3220
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -8 6
Ovriga rorelseintikter 9632 60
Summa dvriga rorelseintakter 16 242 3 286
Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Reparationer -15 839 -41 033
Samfiilighetsavgifter -60 800 -87 200
Forstkringspremier -36 255 -28 707
Kabel- och digital-TV -475 0
Aterbiring fran Riksbyggen 6 625 7 800
Bevakningskostnader -7623 0
Ovriga utgifter, kopta tj4nster -2 717 -7 369
Sné- och halkbekdmpning -47 287 -29 874
Forbrukningsinventarier -26 516 -4 528
Vatten -81 027 -74 919
Fastighetsel -33 482 -29 829
Uppvéarmning -264 142 -254 479
Forvaltningsarvode drift -87 146 -74 603
Summa driftkostnader -656 685 -624 740 2
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Fritidsmedel -8 995 -11 181
Studieverksamhet 475 -1 750
Forvaltningsarvode administration -475 736 -462 132
Lokalkostnader -5 100 -1 820
IT-kostnader -69 934 -75 551
Styrelsearvode -7 465 -7 465
Arvode, yrkesrevisorer -31430 -13 429
Ovriga forvaltningskostnader -3 150 -1310
Kreditupplysningar -258 0

. Pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter -8 828 0

Representation 0 -339
Kontorsmateriel -2552 -3 825
Telefon och porto -1 139 -570
Medlems- och foreningsavgifter -2 400 -2 400
Bankkostnader -2 865 -405
Ovriga externa kostnader -4 425 -1 876
Summa 6vriga externa kostnader -623 802 -584 053
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Styrelsearvoden -47 028 -34 018
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 830 -6 530
Ovriga kostnadserséttningar -1360 -512
Sociala kostnader -15238 -7 405
Summa personalkostnader -66 456 -48 465
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -1 131 467 -1 131 500
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 131 467 -1 131 500
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran Gvriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 5760 5520
Summa resultat fran évriga finansiella anldaggningstiligangar 5760 5520




Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rénteintikter frén bankkonton 2676 1874
Summa ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2676 1874
Not 10 Riantekostnader och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Riéntekostnader for fastighetslan -506 143 -486 309
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -506 143 -486 309

yal
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Byggnad 135776 000 135 776 000
Mark 11 000 000 11 000 000
Summa anskaffningsvirde 146 776 000 146 776 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan 2263 000 -1 131 500
Arets avskrivningar -1 131 467 -1 131 500
Summa ackumulerade avskrivningar -3 394 467 -2 263 000
Restviarde enligt plan vid arets slut 143 381 533 144 513 000
Varav 2017 2016
Byggnader 132 381 533 133 513 000
Mark 11 000 600 11 000 000
Taxeringsvarden 2017 2016
Byggnader 48 000 000 48 000 000
Mark 11 600 000 11 600 000
Totalt taxeringsvirde 59 600 000 59 600 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Andra langfristiga fordringar 60 000 60 000
Summa andra langfristiga fordringar 60 000 60 000
Not 13 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattekonto 1283 1283
Summa évriga fordringar 1283 1283
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rénteintikter 7426 6514
Forutbetalda forsdkringspremier 18437 15237
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 15002 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 94 982 55794
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 135 847 77 545

/N
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Not 15 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Handkassa 9106 0
Bankmedel 1 002 884 500 881
Transaktionskonto 1221157 997 533
Summa kassa och bank 2 233 147 1498 414
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 26 184 113 26 199 063
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -16 526 -14 000
Langfristig skuld vid arets slut 26 167 587 26 185 063
Langivare Ranta Rantan Ing. skuld Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 1,26%  2019-01-25 8 857 034,00 0,00 7 532,00 8 849 502,00
SWEDBANK 3,20%  2020-04-01 8723 228,00 0,00 7 418,00 8 715 810,00
SWEDBANK 1,34%  2021-02-25 8618 801,00 0,00 0,00 8618 801,00
Summa 26 199 063,00 0,00 14 950,00 26 184 113,00

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 16 526 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 16 526 14 000
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 16 526 14 000
Not 18 Leverantérsskulder

2018-06-30 2017-06-30
Leverant6rskulder 32 041 16 207
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 15456
Summa leverantorsskulder 32 041 31663
Not 19 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 0 18 311
Summa 6vriga skulder 0 18 311

17 | ARSREDOVISNING RB BRF Slottsberget 2 Org.nr; 769622-0636




Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna sociala avgifter 14 776 0
Upplupna réntekostnader 88 548 88 606
Upplupna elkostnader 1967 1587
Upplupna vattenavgifter 13 622 13 506
Upplupna virmekostnader 9911 9386
Upplupna revisionsarvoden 16 000 0
Upplupna styrelsearvoden 54 493 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 066 11 477
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 206 481 209 865
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 407 865 334 427
Stéllda sdkerheter 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 26 476 000 26 476 000

Foreningen har inte identifierat ngra eventualforpliktelser

Véasentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Var revisionsberittelse har limnats
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman 1 Riksbyggen Bostadsrattsforening Slottsberget 2, org.nr 769622-0636

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Slottsberget 2 for
ridkenskapsaret 2017-07-01 — 2018-06-30.

Enligt vr uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat #r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information {n drsredovisningen

Detta dokument inneh&ller #ven annan information dn &rsredovisning och dterfinns som bilagor till
rsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende Arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vir revision av arsredovisningen ar det vrt ansvar att ldsa den information som identifieras ovan
och 6verviga om informationen i viisentlig utstrickning &r oforenlig med Arsredovisningen. Vid denna genomgéng
beaktar vi aven den kunskap vi i §vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i vrigt verkar
innehalla vdsentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en visentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en irsredovisning som inte innehdller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal 4r att uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som de] av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfér granskningsitgérder bland annat utifrn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som #r tillrickliga och indamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidosdttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
meodifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

e  utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsférening slottsberget 2 for rikenskapsret 2017-07-01 — 2018-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat #r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart méal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pé revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sidana tgirder, omrdden och férhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for véart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den 2 otlolbe. 200
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Styrelsens ord

Ordféranden har ordet

Styrelsearbetet har under rikenskapsar 2017/18 priglats av ett kontinuerligt forbattringsarbete i smé steg. Aktivt
deltagande av vara medlemmar samt delaktighet av vara partners inom Riksbyggen har bidragit till ménga svar och
lsningar. Jag vill girna tacka var och en for sin insats/kreativitet och énskar att vi inom foreningen fortsétter i samma
anda. Kommunikation sker limpligtvis via dialog eller e-mail till: styrelsen@trombongatan.se

Ett speciellt tack till alla styrelsemedlemmar, valberedare, revisorer och festkommittén for ett gediget arbete och jag ser
framemot ett givande ar framover.

En av vara kommande utmaningar 4r bl.a. omforhandling av réntan pé ett befintligt 1an i januari 2019 dér ambitionen &r
att amortera en del av lanet.

Lutz Hanicke

RB BRF Slottsberget 2 Org.nr: 769622-0636




Arsredovisningen cr upprdttad av styrelsen
R B B R F S | OttS be rg et for RB BRF Slottsberget 2 i samarbete med

2 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' "
0771-860 860 < leSbYQQEﬁ
www.riksbyggen.se ‘ Runfor heba Livel

RB BRF Slottsberget 2 Org.nr: 769622-0636




< Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
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